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MALI MEVZUAT SiRKULERI
NO: 2026/ 10

KONU 2025 Y1l Degerli Konut Vergisine Esas Sinir ve Tarife Yeniden Belirlenmistir.

7194 sayili “Dijital Hizmet Vergisi ile Bazi Kanunlarda ve 375 sayii Kanun Hiikmiinde
Kararnamede Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun” 7 Aralik 2019 tarihli Resmi Gazete ’de
yayimlanmistir. (Bakiniz, 2019/125 Sayil Sirkulerimiz)

7194 sayili Kanunla, 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununa 41. maddeden sonra gelmek eklenen 42-
49. Maddelerle Degerli Konut Vergisi getirilmis ve uygulama hiikiimleri diizenlenmistir.

Bahse konu Kanun ile Getirilen Degerli Konut Vergisinin esaslari 2019/128 sayili Sirkilerimizde
agiklanmistir.

7194 Sayih Kanunla getirilen Degerli Konut Vergisi kamuoyunda buyulk tartismalara yol agmistir.
Ozellikle de vergiye esas olmak (lizere Tapu ve Kadastro Genel Midirliigiince tasinmaz degerlemeleri
yapilmasi / yaptiriimasi uygulamasi tartismalarda énemli bir yer tutmustur.

Bu tartismalarin sonucunda Degerli Konut Verisi uygulamasinda erteleme ve degisiklik yapilmasi
gindeme gelmisgtir.

Konuya iligkin degisiklikleri iceren 7221 sayili “Cografi Bilgi Sistemleri ile Bazi Kanunlarda
Degisiklikler yapilmasi Hakkinda Kanun” 20 Subat 2020 tarihli Resmi Gazete’ de
yayimlanmistir.(Bakiniz,2020/35 sayili Sirktlerimiz)

Degerli Konut Vergisi hikimlerinde 7221 sayih Kanunla asagidaki konularda degisiklikler
yapilmistir.(Bakiniz,2020/36 sayili Sirktlerimiz)

1. TKGM’nce Deger Tespiti Uygulamasindan Vazgecilmis ve Degerli Konut Vergisinin Bazi
Sadece Vergi Degerine Baglanmigtir.

2. Degerli Konut Vergisi Kapsamina Giren Tek Mesken ile Birden Fazla Meskenin En Diisiik
Degerli Olani Vergiden Muaf Tutulmustur.

3. Degerli Konut Vergisinin Orani Tarifeye Baglanmistir.
4. Degerli Konut Vergisi Uygulamasi Bir Y1l Ertelenmistir.
Emlak Vergisi Kanununun;

- 42.maddesinde Degerli Konut Vergisinin konusu belirlenmis olup, Turkiye sinirlari iginde
bulunan mesken nitelikli tasinmazlardan Kanunun 29. Maddesine goére belirlenen bina vergi degeri
5.000.000.-Tiirk Lirasinin Gizerinde olanlar degerli konut vergisine tabi tutulmustur.

— 44. maddesinde ise Degerli Konut Vergisinin matrahi ve vergi tarifesi dizenlenmistir.
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Ote yandan emlak Vergisi Kanununun 44 {incii maddesinin dérdiincii fikrasinda, 42 nci maddede
yer alan tutar ile 44 Gncl maddenin ikinci fikrasinda yer alan vergi oranlarina esas mesken nitelikli taginmaz
degerlerinin alt ve Ust sinirlarinin her yil bir énceki yila iliskin olarak Vergi Usul Kanunu hikUmlerine goére
belirlenen yeniden degderleme oraninin yarisi nispetinde artiriimasi suretiyle dikkate alinacagi, bu sekilde
hesaplanan tutarlarin 1.000 Tdrk Lirasina kadar olan kesirlerinin dikkate alinmayacagi hilkme baglanmistir.

2025 yilinda uygulanacak olan 1319 sayili Kanunun 42 nci maddesinde yer alan tutar, 86 Seri No.lu
Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebligi ile; 2024 yilina ait tutarin 2024 yil icin belirlenen yeniden degerleme
oraninin yarisi oraninda arttiriimasi suretiyle 15.709.000 Tiirk Lirasi olarak tespit edilmigtir. Vergi oranlarina
esas mesken nitelikli tasinmaz degerlerinin alt ve Ust sinirlar ise 2025 i¢in 15.709.000,-TL ve 31.421.000,-
TL olarak belirlenmistir.

Bu defa 88 Seri Nolu Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebligi ile 1319 sayili Kanununun 42.
maddesine gore 2026 yilinda uygulanacak alt sinir 2025 yili igin belirlenen yeniden degerleme oraninin
yarisi olan (25,49/2=) 12,745 (On iki virgiil Yedi Yiz Kirk Bes) oraninda artirilmak suretiyle 17.711.000.-TL
olarak belirlenmistir.

2026 yilinda uygulanacak olan 1319 sayili Kanunun 44 incli maddesinin ikinci fikrasinda yer alan
vergi oranlarina esas mesken nitelikli tasinmaz degerlerinin alt ve Ust sinirlari ise, 2025 yilina ait degerlerin
2025 yili igin belirlenen yeniden dederleme oraninin yarisi olan (25,49/2=) %12,475 (On ki virgll Yedi Yiiz
Kirk Bes) oraninda arttirilmasi suretiyle

17.711.000 TL ile 26.567.000 TL arasinda olanlar (bu tutar dahil)

17.711.000 TL’yi asan kismi igin (Binde 3)
35.425.000 TL'ye kadar olanlar (bu tutar dahil) 26.567.000 TL’si igin

26.568 TL, fazlasi i¢in (Binde 6)
35.425.000 TL'den fazla olanlarin 35.425.000 TL’si igin 79.716 TL,

fazlasi igin (Binde 10)

olarak tespit edilmigtir.

Anilan Teblig Sirktlerimiz Ekindedir.
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31 Arahk 2025 CARSAMBA Resmi Gazete Say : 33124 (5. Mlkerrer)
TEBLIG

Hazine ve Malive Bakanh@ (Gelir Idaresi Baskanlifi)'ndan:

EMLAK VERGISI KANUNU GENEL TEBLIGI
(SERI NO: 88)

Amag ve kapsam

MADDE 1- (1) Bu Tebligin amaci, degerli konut vergisine iliskin olarak 2026 yilinda
uygulanacak olan 29/7/1970 tarhli ve 1319 sayil Emlak Vergisi Kanununun 42 nei maddesinde
ver alan tutar ile 44 Gincit maddesinin ikinci fikrasinda yer alan vergi oranlarma esas mesken
nitelikli tasinmaz degerlerinin alt ve list simrlannin tespit ve ilan edilmesidir.

Dayvanak

MADDE 2- (1) 1319 sayili Kanunun 44 tincii maddesinin dérdiincii fikrasinda, 42 nci
maddede yer alan tutar ile 44 iincii maddenin ikinci fikrasinda ver alan vergi oranlarina esas
mesken nitelikli tasmmmaz degerlerinin alt ve Gist simrlannim her vl bir énceki yila iliskin olarak
213 say1h Vergi Usul Kanunu hitkiimlerine gére belirlenen yeniden degerleme oranmin yans
nispetinde artinlmas: suretiyle dikkate almacagi, bu sekilde hesaplanan tutarlarin 1.000 Tirk
lirasina kadar olan kesirlerinin dikkate alinmayacag hilkme baglanmstir,

(2) 27/11/2025 tarihli ve 33090 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Vergi Usul Kanunu
CGenel Tebligi (Sira No; 385) ile 2025 yili igin yveniden degerleme oram %23 ,49 (yvirmi bes vir-
giil kark dokuz) olarak tespit ve ilan edilmigtir.

1319 sayilh Kanunun 42 nci maddesinde ver alan tutarin tespiti

MADDE 3-(1) 2026 yvilinda uygulanacak olan, 1319 sayih Kanunun 42 nei maddesinde
ver alan tutar, 2025 yilina ait tutarin 2025 yili igin belirlenen yeniden degerleme oraninin yans
olan (%:25,49/2=) %412,745 (on iki virgll yedi yiz kirk bes) oraninda artinlmas: suretiyle
17.710.000 Tiirk liras: olarak tespit edilmistir.

1319 say1lh Kanunun 44 iincii maddesinde ver alan vergi oranlarina esas mesken
nitelikli tasinmaz de@erlerinin alt ve fist simrlarimn tespiti

MADDE 4- (1) 2026 yihnda uygulanacak olan, 1319 sayili Kanunun 44 {incii madde-
sinin ikinci fikrasinda yer alan vergi oranlanna esas mesken nitelikli tasinmaz degerlerinin alt
ve (st siurlan, 2025 yilma ait degerlerin 2025 wili igin belirlenen yeniden degerleme oramimin
yans! olan (%%25,49/2=) %12,745 (on iki virgill vedi yiiz kirk beg) oraninda artinlmas: suretiy-
le;

17.711.000 TL ile 26.567.000 TL arasmnda olanlar (bu tutar dahail)

17.711.000 TL"yi asan kism igin (Binde 3)

35.425.000 TL ye kadar olanlar (bu tutar dahal) 26.567.000 TL's1 igin

26.568 TL, fazlas igin (Binde &)

35425000 TL den fazla olanlar 35.425.000 TL'si igin 79.716 TL, fazlas

icin (Binde 10)

olarak tespit edilmisgtir.

Yiirirlik

MADDE 5- (1) Bu Teblig 1/1/2026 tarihinde yiirlirlige girer.

Yiiriitme

MADDE 6- (1) Bu Teblig hilkkiimlerini Hazine ve Maliye Bakam yiiriitiir,
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