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KONU 2026 Yih Emlak Vergisine Esas Vergi Degerlerinin Yeniden Belirlenmesine
lligkin Teblig Yayimlanmistir.

213 sayih Vergi Usul Kanununun Mdukerrer 49 uncu maddesinin (b) fikrasinda, takdir
komisyonlarinin doért yilda bir arsalara ve araziye ait asgari 6lglide metrekare birim degerlerini takdir
edecekleri hikme baglanmigtir. Bu hikim uyarinca en son 2025 yilinda 2026 yili igin uygulanmak tzere
s6z konusu takdirler yapiimistir.

1319 sayili Kanunun 29 uncu maddesinin ikinci fikrasinda ise, “vergi degerinin, miikellefiyetin
baslangi¢ yilini takip eden yildan itibaren her yil, bir énceki yila ait vergi degerinin Vergi Usul Kanunu
hiikiimleri uyarinca ayni yil igin tespit edilen yeniden degerleme oraninin yarisi nispetinde artirimasi
suretiyle bulunacagi; tglinci fikrasinda da, 33 {incii maddede yer alan vergi degerini tadil eden sebeplerle
(8 numarall fikra harig) miikellefiyet tesisi gereken hallerde, Vergi Usul Kanununun mikerrer 49 uncu
maddesinin (b) fikrasina gére takdir komisyonlarinca belirlenen arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin,
takdir isleminin yapildigi yili takip eden ikinci yilin basindan baslamak suretiyle her yil, bir énceki yil birim
degerinin Vergi Usul Kanunu hikimlerine gbre ayni yil icin tespit edilmis bulunan yeniden degerleme
oraninin yarisi nispetinde artiriimasi suretiyle dikkate alinacagi” hUkme baglanmistir.

Ayrica, 1319 sayili Kanunun 29 uncu maddesinin dérdinci fikrasinda, vergi degerinin hesabinda
bin liraya kadar olan kesirlerin dikkate alinmayacagi belirtilmigtir.

Ote yandan, 1319 sayili Kanunun 29 uncu maddesinin besinci fikrasinda, “Cumhurbagkaninin bu
maddede belirtilen artis oranini sifira kadar indirmeye veya yeniden degerleme oranina kadar artirmaya
yetkili oldugu” hikme baglanmistir.

Ancak, 19 Aralik 2025 tarihli Resmi Gazete’'de yayimlanan 7566 Sayili Kanunla; ,
a) 1319 Sayili Emlak Vergisi Kanununun gegici 23. Maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“GECICI MADDE 23- 2025 yilinda 2026 yili igin takdir edilen asgari 6igiide arsa ve arazi metrekare
birim degerleri dikkate alinarak Kanunun 29 uncu maddesine gére 2026 yili igin hesaplanan bina ve arazi
vergi degerleri, 2025 yilina ait vergi degerlerinin iki kat fazlasini gegemez.

33 (nci maddeye (8 numarali fikra hari¢) gére miikellefiyet tesisi gereken hallerde bina ve arazi
vergi degerlerinin hesabinda, 2026 yilinda uygulanmak lizere 2025 yilinda takdir edilen asgari él¢ciide arsa
ve arazi metrekare birim degerleri esas alinir. Ancak esas alinan bu degerler, ilk yil 2025 yilina iligskin
uygulanan asgari 6lglide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin iki kat fazlasini gegemez. Su kadar ki,
33 dnci maddenin (6) numarali fikrasi kapsaminda mikellefin degismesi durumunda birinci fikra hikmi
uygulanir.
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Takip eden 2027, 2028 ve 2029 yillarinda, 29 uncu madde kapsaminda bina ve arazi vergisi
matrahlari ile asgari 6lgclide arsa ve arazi metrekare birim degerleri birinci ve ikinci fikraya gére belirlenen
degerler lizerinden hesaplanir.

Emlak vergi degeri veya asgari blglide arsa ve arazi metrekare birim degerleri esas alinarak
uygulanan vergi, harg ve diger mali yikdmliliikler igin de bu madde hiikiimlerine gére belirlenen degerler
dikkate alinarak uygulanir.

Bu maddenin uygulamasina iliskin usul ve esaslari belilemeye Hazine ve Maliye Bakanlgi
yetkilidir.”

b) Emlak Vergisi Kanununun 29 uncu maddesinin ikinci ve Gglincu fikralarinda yer alan “yeniden
degerleme oraninin yarisi nispetinde” ibareleri “yeniden degerleme oraninda” seklinde degistirilmis,
besinci fikrasinda yer alan “veya yeniden degerleme oranina kadar arfirmaya” ibaresi madde metninden
cikariimistir.

Degisiklikler 7566 Sayili Kanunun yayimi (19 Aralik 2025) tarihinde yurirlige girmistir. (Bakiniz,
2025/106 Sayili Sirkulerimiz.)

Emlak Vergisi Kanunun 7566 Sayili Kanunla degistirilen gegici 23. maddenin uygulamasina yonelik
usul ve esaslar Hazine ve Maliye Bakanligi'nca 31 Aralik 2025 tarihli ve 5. Mukerrer sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan 89 Seri Nolu Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebligi ile aciklanmigstir.

Anilan Teblig Sirkilerimiz ekindedir.

Saygilarimizia
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NOT: 7566 Sayili Kanunla Emlak Vergisi Kanununun 29. Maddesinde yapilan degisiklik ise ilk olarak 2027
yilr emlak vergisi tutarlarinin belirlenmesinde kullanilacaktir.

EK: 89 Seri No.lu Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebligi
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