DEGER QSECOVIS

istanbul, 18 Nisan 2023

MALiI MEVZUAT SIRKULERI

NO: 2023 /82
KONU 7440 Kanun ile Yapilandirilan Hazineye Ait Tasinmazlarla ilgili Alacaklara
lligkin 415 Sira Nolu Milli Emlak Genel Tebligi Yayimlanmistir.

7440 sayih “Bazi Alacaklarin Yeniden Yapilandiriimasi ile Bazi Kanunlarda Degisiklik
Yapiimasi Hakkinda Kanun” 12 Mart 2023 tarihli Resmi Gazete 'de yayimlanmistir.

Esas itibariyle Kamu alacaklarinin yeniden yapilandirilmasina iligskin diizenlemeler iceren Kanun ile
ayrica diger bazi konularda da degisiklikler ve dizenlemeler yapilmistir. (Bakiniz,2023/60 sayil

Sirkulerimiz.)

7440 sayili Kanunun “Diger Hiikiimler” baslikh 10. maddesinin sekizinci fikrasinda asagidaki
hikim yer almaktadir.

“(8) 29/6/2001 tarihli ve 4706 sayill Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin Degerlendiriimesi ve Katma
Deger Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun gegici 25 inci, gegici 26 nci ve gegici 28
inci maddeleri kapsaminda ertelenen bedeller harigc olmak (izere, ilgili kanunlari uyarinca orman sayilan
yerler, Hazinenin 6zel miilkiyetinde veya Devletin hiikiim ve tasarrufu altinda bulunan tasinmazlar hakkinda
yapilan kesin izin, kesin tahsis, kullandirma karari, irtifak hakki, kullanma izni ve kiralama islemlerinden
kaynaklanan ve vadesi 31/12/2022 tarihi itibariyla geldigi halde bu Kanunun yayimi tarihi itibariyla
6denmemig olan kullanim bedelleri ve hasilat/ticari ké&r paylari asillarinin tamami ile bu alacaklara iliskin
gecikme zammi, faiz gibi fer’ileri yerine bu Kanunun yayimi tarihine kadar Yi-UFE aylik degisim oranlari
esas alinarak hesaplanacak tutarin; bu Kanunda belirtilen slire ve sekilde bagvurulmasi ve ddenmesi
sartiyla, bu alacaklara hesaplanan gecikme zammi, faiz gibi fer’i alacaklarin tahsilinden vazgecilir. Bu fikra
kapsaminda olan ve bu Kanunun yayimi tarihinden énce dava konusu edilmis ve/veya icra takibi baglatiimig
alacaklar igcin borglularin bu fikra hikimlerinden yararlanmak (izere bu Kanunda belirtilen slrede
basvurmalari ve Kanunda 6ngériilen siire ve gekilde alacaklarin 6denmesi halinde bunlar igin agilan davalar
sonlandirilir ve icra takipleri durdurulur. Bu takdirde borglularin mahkeme ve icra masraflari ile vekélet
ticretini ilk taksit tutari ile birlikte 6demeleri sarttir. Bu fikrada belirtilen borglarin siiresi icinde édenmemesi
sebebiyle kesin izin, kesin tahsis, kullandirma karari, irtifak hakki, kullanma izni ve kiralama islemleri iptal
edilenler tarafindan borglar bu fikrada belirtilen sekilde édense dahi, iptal islemi ihya edilmez ve gecerliligini
korur. Bu fikranin uygulamasina iliskin usul ve esaslari belilemeye Cevre, Sehircilik ve Iklim Dedigikligi
Bakanligi yetkilidir.”

Bahse konu alacaklarin yeniden yapilandiriimasi uygulamasina iligskin usul ve esaslar Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhginca 18 Nisan 2023 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan 415 Sira Nolu
Milli Emlak Genel Tebligi ile agiklanmistir.
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DEGER QSECOVIS

18 Nisan 2023 SALI Resmi Gazete Sayi : 32167

TEBLIG

MILLi EMLAK GENEL TEBLIiGIi
(SIRA NO: 415)

Amag ve kapsam

MADDE 1- (1) Bu Tebligin amaci; 9/3/2023 tarihli ve 7440 sayil1 Bazi Alacaklarin Yeniden Yapilandirilmasi
ile Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunun 10 uncu maddesinin sekizinci fikrasinin uygulanmasina
iliskin usul ve esaslar1 belirlemektir.

Dayanak

MADDE 2- (1) Bu Teblig, 9/3/2023 tarihli ve 7440 sayili Baz1 Alacaklarin Yeniden Yapilandirilmasi ile Bazi
Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunun 10 uncu maddesinin sekizinci fikrasina dayanilarak hazirlanmistir.

Tammlar

MADDE 3- (1) Bu Tebligde gegen;

a) Ge¢ 6deme zammi: Kanuna gore 6denmesi gereken tutarlara ddemede gecikilen her ay ve kesri igin
21/7/1953 tarihli ve 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanunun 51 inci maddesine gore
belirlenen gecikme zammi oraninda hesaplanacak zammi,

b) Idare: Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi ile Tarim ve Orman Bakanligimin merkez veya tasra
birimlerini,

¢) Kanun: 9/3/2023 tarihli ve 7440 sayili Baz1 Alacaklarin Yeniden Yapilandirilmasi ile Baz1 Kanunlarda
Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunu,

¢) Kullanim bedeli: flgili kanunlar1 uyarinca orman sayilan yerler, Hazinenin 6zel miilkiyetinde veya Devletin
hiikiim ve tasarrufu altinda bulunan taginmazlar hakkinda yapilan kesin izin, kesin tahsis, kullandirma karari, irtifak
hakki, kullanma izni ve kiralama islemlerinden kaynaklanan; kesin izin, arazi izin, kesin tahsis, kullandirma karar1, 6n
izin, irtifak hakki, kullanma izni, kira, yararlanma, ilave yararlanma, mesire yeri isletme hakki kira bedelleri ve
bunlara iligkin ceza ve kullanim bedellerini,

d) YI-UFE tutar: Kullanim bedelleri ve hasilat/ticari kar paylarina iliskin hesaplanan gecikme zammu, faiz
gibi fer’i alacaklar yerine YI-UFE aylik degisim oranlar esas alinarak 6 nc1 maddede belirtildigi sekilde hesaplanacak
tutari,

ifade eder.

Yapilandirma kapsamindaki alacaklar

MADDE 4- (1) Vadesi 31/12/2022 tarihi itibartyla geldigi halde Kanunun yayimlandigi 12/3/2023 tarihi
itibartyla 6denmemis olan kullanim bedelleri ve hasilat/ticari kar paylar1 asillari ile bu alacaklara iliskin gecikme
zammy, faiz gibi fer’ileri Kanunun 10 uncu maddesinin sekizinci fikrasi kapsaminda yapilandirilir.

(2) 29/6/2001 tarihli ve 4706 sayili Hazineye Ait Tasmmmaz Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma Deger
Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmas1 Hakkinda Kanunun gecici 25 inci, gegici 26 nc1 ve gegici 28 inci maddeleri
kapsaminda ertelenen bedeller hakkinda Kanunun 10 uncu maddesinin sekizinci fikrasi hitkmii uygulanmaz.

(3) Ecrimisil alacaklari, Kanunun 10 uncu maddesinin sekizinci fikras1 kapsamima girmemektedir. Ancak, bu
alacaklarin Kanunun 2 nci ve 3 iincii maddeleri kapsaminda yapilandirilmas: miimkiin bulunmakta olup konuya iliskin
aciklamalar 25/3/2023 tarihli ve 32143 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Bazi Alacaklarin Yeniden
Yapilandirilmasina Dair 7440 Sayili Kanun Genel Tebligi (Seri No: 1)’nde yer almaktadir.

Basvuru siiresi ve yeri

MADDE 5- (1) Kanunun 10 uncu maddesinin sekizinci fikrasi kapsamindaki borglart i¢in yapilandirmadan
yararlanmak isteyenlerin, EK-1’de yer alan ve anilan fikra kapsamindaki borglarina iliskin dava agmayacaklarina veya
acilmis davalardan vazgececeklerine iliskin iradelerini de i¢eren dilekge ile birlikte 31/5/2023 tarihine (bu tarih dahil)
kadar;

a) Hazinenin 6zel miilkiyetinde veya Devletin hiikiim ve tasarrufu altinda bulunan taginmazlar hakkinda illerde
cevre, sehircilik ve iklim degisikligi il mudiirlikklerine (milli emlak dairesi baskanligi veya milli emlak miidiirligi) ve
ilgelerde milli emlak miidiirliiklerine yoksa milli emlak sefliklerine,

b) Tabiat varliklar1 ve dogal sit alanlari ile 6zel ¢evre koruma bdlgelerinde yer alan Devletin hiikiim ve
tasarrufu altindaki yerler hakkinda ¢evre, sehircilik ve iklim degisikligi il miidiirliiklerine,
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¢) Orman sayilan yerler hakkinda Orman Genel Miidiirliigiine bagli orman bdlge miidiirliiklerine,

¢) Milli park ve tabiat parklar1 hakkinda Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Miidiirliigii merkez veya tasra
birimlerine,

bagvurmalar1 gerekmektedir.

(2) Ancak, 6/2/2023 tarihinde Kahramanmaras linde meydana gelen depremler nedeniyle Hazine ve Maliye
Bakanliginca 4/1/1961 tarihli ve 213 sayili Vergi Usul Kanununun 15 inci maddesine istinaden Adana, Adryaman,
Diyarbakir, Elazi3, Gaziantep, Hatay, Kahramanmaras, Kilis, Malatya, Osmaniye ve Sanlurfa illeri ile Sivas Ilinin
Giiriin {lgesinde 6/2/2023 ile 31/7/2023 tarihleri arasinda (bu tarihler dahil) miicbir sebep hali ilan edildiginden,
Kanunun 9 uncu maddesinin on dokuzuncu fikrasi geregince bu illerdeki borglarna iliskin olarak borglularin
31/10/2023 tarihine kadar bagvurmalar1 gerekmektedir. Borglularin miicbir sebep hali ilan edilmeyen illerdeki
borglarma iligkin olarak ise 31/5/2023 tarihine (bu tarih dahil) kadar bagvurmalar1 gerekmektedir.

Alacak tutarmin tespiti

MADDE 6- (1) Kanunun 10 uncu maddesinin sekizinci fikrasi kapsaminda yapilandirilacak alacak tutari;

a) Vadesi 31/12/2022 tarihi itibariyla geldigi halde Kanunun yaymmlandigi 12/3/2023 tarihi itibartyla
6denmemis olan kullanim bedelleri ve hasilat/ticari kar paylar1 asillarinin,

b) Yi-UFE tutar ile,

toplanmast suretiyle tespit edilir.

(2) YI-UFE tutar;; kullanim bedelleri ve hasilat/ticari kar paylar1 asillarinin, alacagin vade tarihinden
12/3/2023 tarihine kadar olan YI-UFE aylik degisim oranlar1 toplami ile carpilmast suretiyle tespit edilir.

(3) YI-UFE aylik degisim oranlari, EK-2’de yer alan tabloda yer almakta olup YI-UFE tutarinin hesabinda bu
tabloda yer alan oranlar dikkate alinir.

(4) YI-UFE hesaplamalarinda ilk aya iliskin esas almacak YI-UFE aylik degisim orani, alacagin vadesinin
rastladig1 ay igin agiklanmis olan orandir. Alacagin vade tarihinin ayin son giinii olmasi halinde de hesaplamalarda
baslangig orani olarak kullamlacak YI-UFE aylik degisim oram, vade tarihinin rastladign ay igin belirlenmis oran
olacaktir.

(5) YI-UFE tutarlarmin tespitinde kullanilacak olan YI-UFE aylik degisim oranlarnin eksi deger olmasi
durumunda bu oranlar da hesaplamada eksi deger olarak dikkate alinir. Hesaplamaya konu déneme iliskin olarak Yi-
UFE aylik degisim oranlarmin toplamu eksi deger oldugu takdirde YI-UFE tutar sifir kabul edilir.

(6) Ay kesrine isabet eden giinler icin YI-UFE tutarmin hesaplanmasinda, ilgili ay Yi-UFE aylik degisim oran
30’a boliinmek suretiyle (YI-UFE aylik degisim oran1/100/30=) bulunacak giinliik oran kullanilir. Bulunacak rakamin
virgiilden sonraki alt1 hanesi hesaplamalarda kullanilacak olup, yedinci ve devam eden hanelerde bir say1 bulunmasi
hélinde altinc1 hane bir iist saytya tamamlanir ve bulunan rakam 100 sayisi ile ¢arpilmak suretiyle giinliik Yi-UFE
orant bulunur. Bulunan giinliik oran gecen giin sayisi ile garpilarak ay kesrine isabet eden toplam Yi-UFE orani
bulunur.

Odeme siiresi ve sekli

MADDE 7- (1) Yapilandirilan alacaklar pesin veya taksitler (12, 18, 24, 36 ve 48 esit taksit) halinde
6denebilir. Yapilandirilan alacaklara iliskin ilk taksit 6deme siiresi 30/6/2023 (bu tarihin resmi tatile rastlamasi
nedeniyle 3/7/2023) tarihinde (bu tarih dahil) sona ermektedir. Diger taksitler ise bu tarihi takip eden aylik déonemler
halinde 6denir.

(2) 5 inci maddenin ikinci fikras1 kapsaminda yapilan basvurulara iliskin birinci taksitin (pesin 6deme dahil)
30/11/2023 tarihine, ikinci taksitin 31/12/2023 (bu tarihin resmi tatile rastlamasi nedeniyle 2/1/2024) tarihine kadar
(bu tarihler dahil), diger taksitlerin ise takip eden aylarda 6denmesi gerekmektedir.

(3) Alacak tutarmin tamaminin ilk taksit 6deme siiresi i¢inde pesin olarak denmesi halinde;

a) Bu tutarlara katsay1 uygulanmaz.

b) YI-UFE tutarmin % 90’min tahsilinden vazgegilir.

¢) Yapilandirma sonucu ddenecek alacagm sadece fer’i alacaktan ibaret olmas1 halinde Yi-UFE tutarindan %
50 indirim yaplir.

¢) Alacak tutarmin defaten 6denmesi zorunlu olmayip, ilk taksit 6deme siiresi icinde farkli zamanlarda borcun
tamaminin ddenmesi hélinde de bu fikra hitkmiinden yararlanilir.

d) Alacak tutarinin taksitle 6deme segenegi tercih edilmesine ragmen ilk taksit 6deme siiresi iginde pesin
olarak tamaminin ddenmesi durumunda da bu fikra hiikmiinden yararlanilir.

(4) Alacak tutarinin taksitle 6denmek istenmesi halinde borglular basvuru sirasinda; 12, 18, 24, 36 ve 48 esit
taksit 6deme seceneklerinden birini tercih eder ve kendilerine tercih ettikleri taksit siiresine uygun ddeme plani verilir.
Borglu tarafindan taksit sayisina iliskin bir tercihte bulunulmamasi halinde, Idarece Kanunda éngériilen en uzun taksit

www.ecovisdeger.com.tr WWW.ECOVis.com



http://www.ecovisdeger.com.tr/
http://www.ecovis.com.tr/

DEGER QSECOVIS

say1st olan 48 taksite iliskin 6deme plani verilir. Taksitle yapilacak ddemelerde alacak tutart;

a) On iki esit taksit i¢in (1,09),

b) On sekiz esit taksit i¢in (1,135),

¢) Yirmi dort esit taksit igin (1,18),

¢) Otuz alt1 esit taksit igin (1,27),

d) Kirk sekiz esit taksit i¢in (1,36),

katsayist ile carpilir ve bulunan tutar taksit sayisina boliinmek suretiyle aylik donemler hélinde 6denecek taksit
tutar1 hesaplanir.

(5) Tercih edilen siireden daha kisa siirede 6deme yapilmast halinde ddenecek tutar ilgili katsayiya gore
diizeltilir. Ancak, tercih edilen taksit siiresinden daha uzun bir siirede 6deme yapilamaz.

Diger hiikiimler

MADDE 8- (1) Kanunun 9 uncu maddesinin altinci fikrasinin dérdiincii ciimlesi hitkmiine gore;

a) Pesin 6deme secenegi tercih edilmek suretiyle yapilandirilan alacaklarin tamaminin ilk taksit 6deme siiresi
icinde ddenmemesi veya eksik 6denmesi halinde, yapilandirilan alacaklarin tamamiin ilk taksit 6deme siiresini
izleyen aym sonuna kadar ge¢ 6deme zammuyla birlikte 6denmesi,

b) Taksitli 6deme segeneginin tercih edilmesi ve ilk taksit siiresi i¢inde ddenmesi gereken tutarlarin siiresinde
6denmemesi veya eksik 6denmesi halinde, yapilandirilan tutarin tamaminin ilk taksiti izleyen ayin sonuna kadar geg
6deme zammuyla birlikte 6denmesi,

sartiyla katsay1 uygulanmaksizin Kanun hiikiimlerinden yararlanilir. Ancak, 7 nci maddenin {igiincii fikrasinda
yer alan indirimler, hesaplanan tutarlarin tamammin ilk taksit Odeme siiresi ig¢inde Odenmesi halinde
uygulanacagindan, hesaplanan tutarlarin tamaminin ilk taksit 6deme siiresinde 6denmemesi {izerine izleyen ayin
sonuna kadar ge¢ 6deme zammiyla birlikte 6denmesi durumunda séz konusu fikrada yer alan indirimlerden
yararlanilamayacaktir.

(2) Taksitli 6deme segeneginin tercih edilmis olmasi ve ilk taksit 6deme siiresi i¢ginde 6denmesi gereken
tutarlarin siiresinde 6denmesi ve kalan taksitlerin tamaminin ilk taksiti izleyen ayin sonuna kadar 6denmesi halinde
katsay1 uygulanmayacaktir. Ancak, 7 nci maddenin {iglincii fikrasinda yer alan indirimlerden yararlanilamayacaktir.

(3) Kanun kapsaminda 6denmesi gereken birinci ve ikinci taksitlerin 6deme siirelerinde ve tam 6denmesi
kosuluyla, kalan taksitlerden; bir takvim yilinda ii¢ veya daha az taksitin, siiresinde 6denmemesi veya eksik 6denmesi
halinde, Kanun hiikiimleri ihlal edilmis sayilmaz ve 6denmeyen veya eksik odenen taksit tutarlarmin borglunun
bagvuru sirasinda tercih ettigi taksitlendirme siiresinin son taksitini izleyen ayin sonuna kadar, hesaplanacak gec
6deme zamm ile birlikte ddenmesi sartiyla bor¢lu Kanun hiikiimlerinden yararlandirilir.

(4) Ancak, 6denmesi gereken taksitlerden;

a) Birinci ve/veya ikinci taksitlerin 6deme siirelerinde 6denmemesi veya eksik 6denmesi,

b) Birinci ve ikinci taksitlerin 6deme siirelerinde 6denmesine ragmen bir takvim yilinda iicten fazla taksitin
siiresinde 6denmemesi veya eksik 6denmesi,

¢) Siiresinde 6denmeyen veya eksik ddenen taksitlerin geg 6deme zammuyla birlikte son taksiti izleyen aymn
sonuna kadar da 6denmemesi,

halinde Kanundan yararlanma hakki kaybedilir.

(5) Kanun kapsaminda 6denmesi gereken taksitlerden birinci ve ikinci taksitlerin siiresinde ve tam olarak
6denmesi Kanundan yararlanma hakkmm devami igin zorunlu oldugundan, taksitli 6deme secenegini tercih eden
borglularin Haziran ve Temmuz 2023 taksitlerini siiresinde ve tam olarak 6demeleri gerekmektedir.

(6) Yapilandirilan alacaklara iligkin 6denecek taksit tutarinin % 10’unu asmamak sartiyla 20 Tiirk lirasina (bu
tutar dahil) kadar yapilmis eksik 6demeler ihlal sebebi sayilmaz.

(7) Alacaklarin tiglncii fikrada belirtilen sekilde tamamen 6denmemis olmasi halinde borglular, 6dedikleri
tutarlar kadar Kanun hiikiimlerinden yararlanir. Yapilandirildig: halde Kanunda 6ngoriilen siire ve sekilde 6denmeyen
alacaklarin yapilandirma oncesi tiirli ve vadesi dikkate alinarak takip islemleri ilgili mevzuat kapsaminda yapilir ve
Kanunun yayimi tarihinden dnce baslamis olan takip islemleri gegerliligini koruyarak kaldig1 yerden devam eder.

(8) Yapilandirilan alacaklarin Kanunda 6ngoriilen siire ve sekilde ddenmesi halinde bu alacaklara iligkin
hesaplanmis olan gecikme zammiy, faiz gibi fer’i alacaklarin tahsilinden vazgegilir.

(9) Siiresinde 6denen alacaklara, 7 nci maddede ongoriilen katsayr uygulamasi hari¢ olmak {izere Kanunun
yaymm tarihinden sonraki siireler i¢in faiz, gecikme zammi, gecikme cezasi gibi herhangi bir fer’i alacak tatbik
edilmez.

(10) Borglarin siiresi i¢inde ddenmemesi sebebiyle kesin izin, kesin tahsis, kullandirma karari, irtifak hakki,
kullanma izni ve kiralama islemleri iptal edilenler tarafindan borglar bu Tebligde belirtilen sekilde 6dense dahi, iptal

www.ecovisdeger.com.tr WWW.ECOVis.com



http://www.ecovisdeger.com.tr/
http://www.ecovis.com.tr/

DEGER QEECOVIS

islemi ihya edilmez ve gegerliligini korur.

(11) Basvuru ve taksit 6deme siirelerinin son giiniiniin resmi tatile rastlamasi halinde siire, tatili izleyen ilk is
glinii mesai saati sonunda biter.

Dava konusu edilmis ve/veya icra takibi baslatilmis alacaklar

MADDE 9- (1) Kanunun 10 uncu maddesinin sekizinci fikras: kapsaminda olan ve Kanunun yayimlandig:
12/3/2023 tarihinden 6nce dava konusu edilmis ve/veya icra takibi baslatilmis alacaklar i¢in borglularin bu fikra
hikmiinden yararlanmak tizere 31/5/2023 tarihine (bu tarih dahil) kadar bagvurmalar1 ve Kanunda 6ngériilen siire ve
sekilde alacaklarini 6demeleri halinde bunlar i¢in agilan davalar sonlandirilir ve icra takipleri durdurulur. Bu takdirde
borglularin mahkeme ve icra masraflari ile vekalet {icretini ilk taksit tutari ile birlikte demeleri gerekmektedir.

(2) Basvuru sirasinda Idareye verilen davadan vazgegmeye iliskin hususlarin da yer aldig1 dilekgenin Idareye
verildigi tarih, ilgili yargt merciine verildigi tarih sayilir ve dilekgenin bir 6rnegi derhal davanin bulundugu yarg:
merciine gonderilir.

(3) Borglular tarafindan, davadan vazgegcilmesi halinde Idarece de ihtilaflar siirdiiriilmez.

(4) Basvuruda bulunan ve agtiklar1 davalardan vazgegen borglularin bu ihtilaflariyla ilgili olarak karar tarihine
bakilmaksizin Kanunun yayimlandig1 12/3/2023 tarihinden sonra teblig edilen yargi kararlari uyarinca iglem yapilmaz.

Yiiriirliik

MADDE 10- (1) Bu Teblig yayimi tarihinde yiiriirlige girer.

Yiiriitme

MADDE 11- (1) Bu Teblig hiikiimlerini Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakan1 yiiriitiir.
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