DEGER QSECOVIS

istanbul, 17 Ekim 2024

MALiI MEVZUAT SIRKULERI
NO: 2024 / 109

KONU !§yeri ve Konut Kira Odemelerinin Bankalar/PTT Araciigi ile Yapilmasina
lligskin Gelir Vergisi Genel Tebligi Yayimlanmigtir.

213 sayih Vergi Usul Kanununun mukerrer 257 nci maddesinin birinci fikrasinin (2) numarali
bendiyle Hazine ve Maliye Bakanligina, mukelleflere ve mukellef olmayanlara, muameleleri ile ilgili tahsilat
ve Odemelerini banka, benzeri finans kurumlari veya posta idarelerince diizenlenen belgelerle tevsik
etmeleri zorunlulugunu getirme ve bu zorunlulugun kapsamini ve uygulamaya iligkin usul ve esaslarini
belirleme yetkisi verilmistir.

Bu yetkiye istinaden Maliye Bakanhdinca daha 6nce 29 Temmuz 2008 tarihli Resmi Gazete'de
yayimlanan 268 Seri Nolu Gelir Vergisi Genel Tebligi ile, isyeri ve konut kiralama islemlerine iligkin
yapilacak tahsilat ve 6demelerin banka veya posta idarelerince duzenlenen belgelerle tevsikine iligkin
dizenleme yapilmistir.

Ote yandan konu ile ilgili olarak 2 AJustos 2024 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanan 7524 Sayil
Kanunla Vergi Usul Kanununda bazi degisiklikler yapilmistir. (Bakiniz, 2024/77 Sayih Sirkilerimiz.)

Bu durum dikkate alinarak VUK’nun verdigi yetkiye istinaden Hazine ve Maliye Bakanliginca bu defa
17 Ekim 2024 tarihli Resmi Gazete’'de yayimlanan 328 Seri Nolu Gelir Vergisi Genel Tebligi ile; gelir ve
kurumlar vergisi mukellefleri ile mikellef olmayanlarin gergeklestirdikleri is yeri ve konut kiralama islemlerine
iliskin yapilacak tahsilat ve 6demelerin;

- 19/10/2005 tarihli ve 5411 sayili Bankacilik Kanununda tanimlanan bankalar,

- 9/5/2013 tarihli ve 6475 sayili Posta Hizmetleri Kanununa gore kurulan Posta ve Telgraf Teskilati
Anonim Sirketi,

tarafindan dizenlenen belgelerle tevsiki ile tevsik yukdmlaligine uyulmamasi durumunda tatbik
edilecek cezai mieyyidelerin uygulanmasina iliskin hususlar yeniden belirlenmistir. Teblig dizenlemesi ile;

- Mikellefler yanisira mukellef olmayanlarin da kira muameleleri ile ilgili tahsilat ve 6demelerini
banka veya posta idarelerince diizenlenen belgelerle tevsik etmeleri zorunlu kilinmistir.

- Konut kiralarinin tevsik edilmesinde uygulanmakta olan 500.- TL tutarindaki sinir kaldiriimistir.

- Ceza uygulamasina iligkin agiklamalar ise son yasal degisikliklere gére guncellenmistir.
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- Konuya iliskin 268 Seri Nolu Gelir Vergisi Genel Tebligi yurirlikten kaldiriimisgtir.

Anilan Teblig Sirkllerimiz ekindedir.
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17 Ekim 2024 PERSEMBE Resmi Gazete Say! : 32695

TEBLIG

Hazine ve Maliye Bakanh1 (Gelir Idaresi Baskanlig1)’ndan:
GELIR VERGISI GENEL TEBLIiGi
(SERI NO: 328)

BIRINCI BOLUM
Amag¢ ve Kapsam
|. Amag ve kapsam
Il. MADDE 1- (1) 213 sayili Vergi Usul Kanununun miikerrer 257 nci maddesinin birinci fikrasimnimn
(2) numarali bendiyle Bakanligimiza, miikelleflere ve miikellef olmayanlara, muameleleri ile ilgili tahsilat ve
O6demelerini banka, benzeri finans kurumlari veya posta idarelerince diizenlenen belgelerle tevsik etmeleri
zorunlulugunu getirme ve bu zorunlulugun kapsamini ve uygulamaya iliskin usul ve esaslarmi belirleme yetkisi
verilmigtir.
1. (2) Bakanligimiza verilen bu yetkiye istinaden, gelir ve kurumlar vergisi miikellefleri ile miikellef
olmayanlarin gergeklestirdikleri is yeri ve konut kiralama islemlerine iligskin yapilacak tahsilat ve 6demelerin;

V. - 19/10/2005 tarihli ve 5411 sayili Bankacilik Kanununda tanimlanan bankalar,

V. - 9/5/2013 tarihli ve 6475 sayili Posta Hizmetleri Kanununa goére kurulan Posta ve Telgraf
Teskilati Anonim Sirketi,

V1. tarafindan diizenlenen belgelerle tevsiki ile tevsik yiikiimliiliigline uyulmamasi durumunda tatbik

edilecek cezai miieyyidelerin uygulanmasina iligkin agiklamalar bu Tebligin amag ve kapsamini olusturmaktadir.
IKINCi BOLUM
Tevsik Zorunlulugunun Kapsami ve Ceza Uygulamasi

VII. Tevsik zorunlulugunun kapsami ve tevsik zorunlulugu getirilen islemlerde belge diizeni

VIII. MADDE 2- (1) Konutlarda ve ig yerlerinde, konutunu ve is yerini kiraya verenler ve bunlari
kiralayanlarin, kiraya iligkin tahsilat ve 6demelerini bankalar veya Posta ve Telgraf Teskilati Anonim Sirketi
tarafindan diizenlenen belgelerle tevsik etmeleri zorunludur.

IX. (2) Haftalik, giinliik veya benzeri sekilde kisa siireli konut kiralamalarina iliskin yapilan tahsilat ve
6demeler de tevsik kapsamindadir.

X. (3) Konut ve is yerini kiraya verenler ve bunlar1 kiralayanlarin, kira bedeline iligkin mahkeme ve
icra yoluyla veya ayni olarak yaptiklari tahsilat ve 6demeler tevsik zorunlulugu kapsaminda degildir.

XI. (4) Hisseli gayrimenkullerin kiralanmasinda, kira bedelinin tamaminin kiraya verenlerden birine
bankalar veya Posta ve Telgraf Teskilati Anonim Sirketi araciligtyla 6denmesi durumunda, tevsik zorunlulugunun
yerine getirildigi kabul edilir.

XII. (5) Bankalar veya Posta ve Telgraf Teskilati Anonim Sirketi arac1 kilinmak suretiyle; para yatirma,
havale, EFT, ¢ek, banka ve kredi karti gibi araglar kullanilmak suretiyle yapilan tahsilat ve &demeler
karsihiginda dekont veya hesap bildirim cetvelleri diizenlendiginden, bu belgeler tevsik edici belge kabul edilecektir.
Bankalarin internet subeleri tizerinden yapilan 6deme ve tahsilatlar da ayni kapsamdadir. Kisilerin kira 6demelerini;
banka subelerine giderek T.C. kimlik numarasi, vergi kimlik numarasi, ad soyad/unvan bilgileri ve “kira 6demesi”
aciklamastyla kiraya verenin hesabina yatirmast durumunda da tevsik ylikiimliiliigii yerine getirilmis sayilir.

XIIL. Ceza uygulamasi

XIV. MADDE 3- (1) 213 sayili Vergi Usul Kanununun miikerrer 355 inci maddesinde yer alan hiikiim
uyarinca, 213 sayili Kanunun mikerrer 257 nci maddesiyle getirilen zorunluluklara uymayanlara 6zel usulsiizliik
cezasi kesilmesi gerekmektedir.

XV. (2) Anilan madde uyarinca, bu Teblig ile getirilen zorunluluklara uymayanlarm her birine, her bir
islem i¢in 28/7/2024 tarihli ve 7524 sayilh Vergi Kanunlar ile Bazi Kanunlarda ve 375 sayili Kanun Hitkmiinde
Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunun 13 tincii maddesi ile 213 sayili Vergi Usul Kanununun miikerrer
355 inci maddesinde yapilan degisiklik uyarinca;

XVI. - Birinci sinif tiiccarlar ile serbest meslek erbabi hakkinda 20.000 Tiirk lirasindan,

XVII. - Ikinci simf tiiccarlar, defter tutan giftciler ile kazanci basit usulde tespit edilenler hakkinda
10.000 Tiirk lirasindan,

XVIII. - Yukarida yazili bulunanlar diginda kalanlar hakkinda 5.000 Tiirk lirasindan,

XIX. az olmamak iizere isleme konu tutarin %10’u nispetinde 6zel usulsiizliik cezasi kesilir.
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XX. (3) Ancak, bir takvim yili iginde kesilecek 6zel usulsiizlik cezasmin toplami 20 milyon Tiirk
lirasin1 gecemez.

XXI. (4) Tevsik zorunluluguna aykiri bir sekilde ddeme yapanlarin; durumu, 6demeyi takip eden bes is
giinii igerisinde kendiliginden idareye bildirmesi halinde, 6demede bulunan adina bu diizenleme uyarinca 6zel
usulsiizliik cezasi kesilmez.

XXII. (5) Tahsilat ve 6demelerini banka, benzeri finans kurumlar1 veya posta idarelerince diizenlenen
belgelerle tevsik etme zorunluluguna uymayanlar i¢in asgari ve azami miktarlart belirtilmis olan tutarlar ile ceza
miktarlar1 her yil bir énceki yila iliskin olarak 213 sayili Kanun uyarmca tespit ve ilan edilen yeniden degerleme
oraninda, takvim y1l1 basindan gecerli olmak {izere artirilarak uygulanir.

XXIII. Ornek 1: Gayrimenkul sermaye irad1 yoniinden gelir vergisi miikellefiyeti bulunan (A), sahibi
oldugu gayrimenkuliinii, 2024 yilinda miikellefiyeti bulunmayan (B)’ye konut olarak kiraya vermis olup konutun aylik
kira bedeli 20.000 TL dir.

XXIV. Yapilan arastirmalar sonucunda, 2024 yili Kasim ayimna ait kira bedelinin elden ddendigi tespit
edilmigtir.

XXV. Bu durumda, elden yapilan kira 6demesi nedeniyle tevsik zorunluluguna uyulmadigindan,
gayrimenkul sermaye iradi yoniinden miikellefiyeti bulunan kiraya veren (A) ve miikellefiyeti bulunmayan kiraci
(B)’ye 213 sayili Kanunun miikerrer 355 inci maddesinin birinci fikrasinin (3) numarali bendine gore 6zel usulsiizlik
cezast kesilecektir.

XXVI. Buna gore; elden tahsil edilen ve 6denen 20.000 TL kira tutar1 i¢in bu tutarin %10’u oraninda
hesaplanan (20.000 TLx0,10=) 2.000 TL ceza tutari, 2024 yilina iliskin belirlenen asgari ceza tutar1 olan 5.000 TL’nin
altinda kaldigindan, (A) ve (B)’ye ayr1 ayr1 Kasim ay1 i¢in (1x5.000=) 5.000 TL &zel usulsiizliik cezas1 kesilecektir.

XXVII.  Kiract (B)’nin; 6demenin tevsik zorunluluguna uymadan yapildigini, 6demeyi takip eden bes is
giinii icerisinde kendiliginden idareye bildirmesi durumunda ise kiraci (B)’ye 6zel usulsiizliik cezas: kesilmeyecektir.

XXVII.  Ornek 2: Gayrimenkul sermaye iradi yoniinden gelir vergisi miikellefiyeti bulunan (C), sahibi
oldugu gayrimenkuliinii 15/10/2024 tarihinden itibaren vergi miikellefi olmayan (D)’ye aylik 25.000 TL’ye konut
olarak kiraya vermistir.

XXIX. Yapilan arastirmalar sonucunda, 2024 yili Ekim, Kasim ve Aralik aylarma ait kira bedellerinin
10.000 TL’sinin banka araciligtyla, kalan 15.000 TL’sinin ise elden 6dendigi tespit edilmistir.
XXX. Bu durumda, elden yapilan kira 6demeleri nedeniyle tevsik zorunluluguna uyulmadigindan, kiraya

veren (C) ile kirac1 (D)’ye, her bir islem i¢in 213 sayili Kanunun miikerrer 355 inci maddesinin birinci fikrasinin (3)
numarali bendine gore 6zel usulsiizliik cezasi kesilecektir.

XXXI. Buna gore; her bir islem i¢in ayr1 ayri olmak iizere, elden tahsil edilen ve 6denen 15.000 TL kira
tutart i¢in bu tutarin %10’u oraninda hesaplanan (15.000 TLx0,10=) 1.500 TL ceza tutar, 2024 yilina iliskin
belirlenen asgari ceza tutart olan 5.000 TL’nin altinda kaldigindan, (C) ve (D)’ye ayr1 ayr1 Ekim, Kasim ve Aralik
aylart i¢in (3x5.000=) 15.000 TL 6zel usulsiizliik cezasi kesilecektir.

XXXII. Ayni durumun 2025 ve sonraki yillarda da devam etmesi halinde, bu yillar i¢in belirlenecek asgari
ceza tutarlari dikkate alinacaktir.
XXXII.  Ornek 3: Gayrimenkul sermaye iradi yoniinden gelir vergisi miikellefiyeti bulunan (E) sahibi

oldugu gayrimenkuliinii, 2024 yilinda serbest meslek kazanci yoniinden gelir vergisi miikellefiyeti bulunan (F)’ye
konut olarak aylik 25.000 TL’ye kiraya vermistir. Serbest meslek erbabi (F), kiraladig1 konutu mesleki faaliyetinden
bagimsiz olarak ikamet amagl olarak kullanmaktadir.

XXXIV. Yapilan aragtirmalar sonucunda, kiract (F)’nin 2024 yili Kasim, Aralik aylarmna iligkin kira
bedellerini elden 6dedigi tespit edilmistir.

XXXV.  Bu durumda, elden yapilan kira ddemeleri nedeniyle tevsik zorunluluguna uyulmadigindan, kiraya
veren (E) ve kiraci (F)’ye 213 sayili Kanunun miikerrer 355 inci maddesinin birinci fikrasinin (3) numarali bendine
gore 6zel usulsiizliik cezasi kesilecektir.

XXXVI. Buna gore; her bir islem i¢in ayri ayr1 olmak tizere, elden tahsil edilen ve 6denen 25.000 TL kira
tutar1 icin bu tutarin %10’u oraninda hesaplanan (25.000 TLx0,10=) 2.500 TL ceza tutari, 2024 yilina iliskin
belirlenen asgari ceza tutart olan 5.000 TL’nin altinda kaldigindan, (E) ve (F)’ye ayr ayr1 Kasim ve Aralik aylari igin
(2x5.000=) 10.000 TL 6zel usulsiizliik cezas1 kesilecektir.

XXXVII. Ornek 4: Gayrimenkul sermaye iradi yoniinden gelir vergisi miikellefiyeti bulunan (G) ve (H)’nin,
%350 hisse nispetinde sahibi olduklar1 gayrimenkul, 2024 yilinda ticari kazang yoniinden gelir vergisi miikellefiyeti
bulunan ve bilango esasina gore defter tutan (I)’ya is yeri olarak aylik 40.000 TL’ye kiraya verilmistir.

XXXVIIL. Yapilan aragtirmalar sonucunda, kiract (I)’nin 2024 yili Ekim, Kasim aylarina iligkin kira
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bedellerini elden 6dedigi tespit edilmistir.

XXXIX. Bu durumda, elden yapilan kira ddemeleri nedeniyle tevsik zorunluluguna uyulmadigindan,
gayrimenkul sermaye irad1 yoniinden miikellefiyeti bulunan kiraya veren (G) ve (H)’ye ayr1 ayri olmak {izere 213
say1li Kanunun miikerrer 355 inci maddesinin birinci fikrasimim (3) numarali bendine gore, ticari kazang miikellefi
(I)’ya ise 213 sayili Kanunun miikerrer 355 inci maddesinin birinci fikrasimnin (1) numarali bendine gore ozel
usulsiizliik cezasi kesilecektir.

XL. Buna gore; kiraya veren (G) ve (H)’ye, her bir islem i¢in ayr1 ayr1 olmak iizere, hisseleri nispetinde
elden tahsil ettikleri 20.000 TL kira tutarlarinin %10’u oraninda hesaplanan (20.000 TLx0,10=) 2.000 TL ceza tutari,
2024 yilina iliskin belirlenen asgari ceza tutari olan 5.000 TL’nin altinda kaldigindan, toplamda iki ay i¢in (2x5.000=)
10.000 TL tutarinda 6zel usulsiizliik cezas: kesilecektir.

XLI. Kiraci (I)’ya, her bir islem i¢in ayr1 ayr1 olmak iizere, elden 6dedigi 40.000 TL kira tutarlarmin
%10’u oraninda hesaplanan (40.000 TLx0,10=) 4.000 TL ceza tutari, 2024 yilina iliskin belirlenen asgari ceza tutari
20.000 TL’nin altinda kaldigindan, toplamda iki ay i¢in (2x20.000=) 40.000 TL tutarinda 6zel usulsiizlik cezasi
kesilecektir.

XLII. Kiraci (I) tarafindan, kira bedelinin tamaminin hissedarlardan herhangi birine bankalar veya Posta
ve Telgraf Teskilatt Anonim Sirketi araciligiyla ddenmesi durumunda ise hem kiraya verenler hem de kiraci tarafindan
tevsik yiikiimliiliigiiniin yerine getirildigi kabul edilecektir.

XLIII. Ornek 5: Gayrimenkul sermaye iradi yoniinden gelir vergisi miikellefiyeti bulunan ve gelir
vergisine iliskin baska bir faaliyeti bulunmayan (i)’ye ait olan gayrimenkul, 2024 yilinin Ekim ayindan itibaren 30.000
TL’ye is yeri olarak ticari kazang yoniinden gelir vergisi miikellefiyeti bulunan ve bilango esasina gére defter tutan
(J)’ye kiraya verilmistir.

XLIV. Yapilan arastirmalar sonucunda, kiract (J)’nin, 2024 yili Ekim, Kasim ve Aralik aylarina iliskin
kira bedellerinin 10.000 TL’sini banka araciligtyla, kalan 20.000 TL’sini ise elden 6dedigi tespit edilmistir.

XLV. Bu durumda, elden yapilan kira 6demeleri nedeniyle tevsik zorunluluguna uyulmadigindan, kiraya
veren (I)’ye 213 sayili Kanunun miikerrer 355 inci maddesinin birinci fikrasimin (3) numarali bendine gére, ticari
kazang miikellefi kirac1 (J)’ye ise 213 sayili Kanunun miikerrer 355 inci maddesinin birinci fikrasmin (1) numarali
bendine gore 6zel usulsiizliik cezasi kesilecektir.

XLVI. Buna gbre; kiraya veren (I)’ye, her bir islem igin ayr1 ayr1 olmak iizere, elden tahsil ettigi 20.000
TL kira tutarlariim %10’u oraninda hesaplanan (20.000 TLx0,10=) 2.000 TL ceza tutar1, 2024 yilma iliskin belirlenen
asgari ceza tutar1 olan 5.000 TL’nin altinda kaldigindan toplamda ii¢ ay i¢in (3x5.000=) 15.000 TL tutarinda 6zel
usulsiizliik cezas1 kesilecektir.

XLVII.  Kiract (J)’ye, her bir iglem igin ayri ayri olmak iizere, elden 6dedigi 20.000 TL kira tutarlarinin
%10’u oraninda hesaplanan (20.000 TLx0,10=) 2.000 TL ceza tutari, 2024 yilina iligkin belirlenen asgari ceza tutari
20.000 TL’nin altinda kaldigindan toplamda ii¢ ay i¢in (3x20.000=) 60.000 TL tutarinda 6zel usulsiizliik cezasi

kesilecektir.

XLVIIL.  Ayni durumun 2025 ve sonraki yillarda da devam etmesi halinde, bu yillar i¢in belirlenecek asgari
ceza tutarlari dikkate alinacaktir.

XLIX. Ornek 6: Bilango esasina gore defter tutan ticari kazang miikellefi (K), ticari isletmesine kayith
gayrimenkulii, 2024 yilmin Ekim ayindan itibaren 350.000 TL’ye is yeri olarak (L) A.S.’ye kiraya vermistir.

L. Yapilan arastirmalar sonucunda, kiract (L) A.S.’nin, 2024 yili Ekim, Kasim ve Aralik aylarina
iligkin kira bedellerinin 100.000 TL’sini banka araciligiyla, kalan 250.000 TL’sini ise elden 6dedigi tespit edilmistir.

LI Bu durumda, elden yapilan kira 6demeleri nedeniyle tevsik zorunluluguna uyulmadigindan, kiraya

veren (K)’ye ve kiract (L) A.S.’ye 213 sayili Kanunun miikerrer 355 inci maddesinin birinci fikrasinin (1) numarali
bendine gore 6zel usulsiizliik cezasi kesilecektir.

LIl Buna gore; kiraya veren (K) ve kiract (L) A.S.’ye, her bir islem i¢in ayr1 ayr1 olmak {izere, elden
6denen ve tahsil edilen 250.000 TL kira tutarlarinin %10’u oraninda hesaplanan (250.000 TLx0,10=) 25.000 TL ceza
tutari, asgari ceza tutart 20.000 TL’nin iizerinde oldugundan, toplamda ii¢ ay i¢in (3x25.000=) 75.000 TL tutarinda
6zel usulsiizliik cezasi kesilecektir.

LII. Ayn1 durumun 2025 ve sonraki yillarda da devam etmesi halinde, bu yillar i¢in belirlenecek asgari
ceza tutarlari dikkate alinacaktir.
LIV. Ornek 7: Sahibi oldugu konutu kisa siireli olarak giinliik, haftalik veya aylik olarak kiraya veren

ve bu faaliyeti nedeniyle isletme hesabi esasina goére defter tutan ticari kazang miikellefi (M), 2024 yilmm Ekim
aymda on beser giinliik konaklayan misterileri (N) ve (O)’nun her birinden 60.000 TL hizmet bedelini pesin olarak
elden tahsil etmistir.
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LV. Bu durumda, elden yapilan kira ddemeleri nedeniyle tevsik zorunluluguna uyulmadigindan, kiraya
veren ticari kazang miikellefi (M)’ye 213 sayili Kanunun miikerrer 355 inci maddesinin birinci fikrasinin (2) numarali
bendine gore, miisteri (N) ve (O)’ya ise ayri ayr1 olmak {izere 213 sayili Kanunun miikerrer 355 inci maddesinin
birinci fikrasimin (3) numarali bendine gore 6zel usulsiizliik cezasi kesilecektir.

LVI. Buna gore; kiraya veren (M)’ye, her bir islem i¢in ayr1 ayr1 olmak iizere, elden tahsil ettigi 60.000
TL kira tutarlarinm %10’u oraninda hesaplanan (60.000 TLx0,10=) 6.000 TL ceza tutar1, 2024 yilma iliskin belirlenen
asgari ceza tutar1 10.000 TL’ nin altinda kaldigindan toplamda iki islem igin (2x10.000=) 20.000 TL tutarinda &zel
usulsiizliik cezas1 kesilecektir.

LVII. Miisteri (N) ve (O)’nun her birine ise elden ddedikleri 60.000 TL kira tutarinin %10’u olarak
hesaplanan ve asgari ceza tutar1 {izerinde kalan (60.000 TLx0,10=) 6.000 TL tutarinda 6zel usulsiizlik cezasi
kesilecektir.

LVIII. (6) Tevsik yiikiimliiliigiiniin yerine getirilmemesi nedeni ile adina ceza kesilen miikellefler, 213

sayith Kanunun 376 nci maddesinde ve “Uzlasma” baghkh Ugiincii Béliimiinde yer alan ilgili hiikiimlerden
faydalanabileceklerdir.

LIX. Yiiriirliikten kaldirilan teblig

LX. MADDE 4- (1) 29/7/2008 tarihli ve 26951 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Gelir Vergisi Genel
Tebligi (Seri No: 268) yiiriirliikten kaldirilmigtir.

LXI. Yiiriirliik

LXII. MADDE 5- (1) Bu Teblig yayim1 tarihinde yiiriirlige girer.

LXIII. Yiiriitme

LXIV. MADDE 6- (1) Bu Teblig hiikiimlerini Hazine ve Maliye Bakan yiiriitiir.
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